ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.665
din 28 noiembrie 2022
privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea
procedurii de Inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie aflate in administrarea SC
RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad,
str. Fratii Neumann, nr. 2

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad exprimata in Referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 90.731 din 22.11.2022,

In considerarea raportului de specialitate al Directiei Patrimoniu, Serviciul Evidentd si
Administrare Domeniul Public, inregistrat cu nr. 90.732 din 22.11.2022,

Tinand cont de plangerea prealabila formulata de catre grupul consilierilor locali ai partidului
Uniunea Salvati Roménia (USR) din Consiliul Local al municipiului Arad, inregistratd la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 85668/04.11.2022, prin care solicitd revocarea Hotararii nr. 506/2022 privind
aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu altd destinatie aflate in administrarea
SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str.
Fratii Neumann, nr. 2;

Luénd in considerare adresa SC RECONS SA nr. 6735/17.11.2022 1inregistratd la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 89645/18.11.2022,

Raportat la Hotararea nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad referitor
la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a serviciului de administrare, intretinere si
exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman catre SC RECONS SA Arad; Hotararea nr.
441 din 31 august 2022 a Consiliului Local al Municipiului Arad cu privire la aprobarea Raportului de
reevaluare a bunurilor imobile apartindnd domeniului public si privat al Municipiului Arad, respectiv a
bunurilor imobile apartinand statului roman aflate in administrarea municipiului Arad;

Avand 1n vedere Cap. V, pct. 5.2. lit. 0) din Anexa nr. 1 la Contractul de concesiune a serviciului
de administrare, intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman Arad, aprobat
prin Hotararea nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinand seama de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea
procedurii de inchiriere, prin licitatie publicd, a spatiilor cu altd destinatie aflate in administrarea SC
RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman,

In conformitate cu prevederile art. 1.777 — 1.823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti din totalul
de 23),

In temeiul prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 286 alin. (4), art. 297 alin. (1) lit. ¢), art. 332 — 348 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:



Art. I. Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea procedurii de
inchiriere, prin licitatie publicd, a spatiilor cu altd destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA,
situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr.
2, Anexa 2, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

Cap. I. DOMENIUL DE APLICARE SI ELEMENTE DE PRET

1. Subpct. 1. 3. se modifici si va avea urmatorul continut: Inchirierea se realizeaza in temeiul unui
contract de inchiriere de catre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu orice persoand
fizica sau juridica, romdnd sau strdind, pentru activitagi economice — alimentatie publica, vanzari
suveniruri, servicii.

2. Seintroduce Subpct. 1. 4. si va avea urmatorul continut:

1. 4. 1. Preful minim (chiria minima) de pornire la licitatie pentru inchirierea spatiilor prevazute
in tabelul de la pct. 2.1.1. se stabileste prin intocmirea unui studiu de oportunitate care are la baza un
raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

1. 4. 2. Incheierea contractului de prestiri servicii previzut la pct. 1. 4. 1. cade in sarcina
operatorului.

1. 4. 3. Operatorul are obligatia de a inainta Studiul de oportunitate cuprinzand raportul de evaluare
pentru stabilirea pretului de pornire la licitatie, Consiliului Local al Municipiului Arad in vederea
aprobarii.

2.1. Cap. II. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT

1. Subpct. 2. 1. 1. se modifica si va avea urmatorul cuprins: Obiectul inchirierii il constituie spatiile
pentru activitafi economice — alimentatie publica, vanzari suveniruri, servicii situate in incinta
Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, str. Fratii Neumann, nr. 2, administrate de catre
S.C. RECONS S.A. Arad in temeiul Hotararii nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al
Municipiului Arad referitor la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a
serviciului de administrare, intrefinere §i exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman catre S.C. RECONS S.A. Arad, enumerate in urmatorul tabel.:

Amplasament spatiu . .
Nr. - — ! - - - Suprafata spatiu
ort. Stadionul Municipal — Arena Memovriu arhitecturdi (mp)
Francisc Neuman
1 TR 1 — Sector B: Spatiu serviciu | Tribuna 1 — Parter: 1470
) nr.16 P16 Spatiu servicii '
5 TR 1 — Sector C: Spatiu serviciu | Tribuna 1 — Parter: 3938
' nr.11 P11 Servicii 2 '
3 TR 1 — Sector D: Spatiu serviciu | Tribuna 1 — Parter: 25 38
' nr.10 P10 Servicii 1 ’
TR 2 — Sector L: Spatiu serviciu | Tribuna 2 — Parter: T2
4. ’ . 31,75
nr. 06 06 Servicii
TR 2 — Sector N: Spatiu serviciu | Tribuna 2 — Parter: T2
5. - 28,33
nr.14 14 Servicii
TR 2 — Sector P: Spatiu serviciu | Tribuna 2 — Parter: T2
6. ’ - 31,70
nr.23 23 Servicii
7 (Pce;lulza.NOle ;.SSect(t).r ;oo Peluza Nord — Parter: 27 66
. nrcjje}"la gazae). dpaliu serviciu PN 17 SerViCii y
8 (P(e;lulza.NORICDZ ;,Sf;“‘;f H o | Peluza Nord — Parter: 23.90
. nrcioerla gazae). dpajiu serviciu PN 10 SerViCii y




Peluza SUD - Sector T (Galerie Peluza Sud — Parter:

oaspeti): Spatiu serviciu nr.3 PS 03 Servicii 27,66

Tabel - valoarea de inventar a bunurilor proprietate publicd a Municipiului Arad aferente Stadionului
Municipal — Arena Francisc Neuman din care fac parte spatiile mentionate mai sus:

Nr Denumire bunuri Nr. inventar Valoare - lei

crt.

1 Tribuna 1 3313 28.216.096,53
2 Tribuna 2 3314 9.771.578,19
3 Peluza Nord 3315 7.004.098,35
4 Peluza Sud 3316 6.948.541,30

Art. II. Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea procedurii de
inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu altd destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA,
situate 1n incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr.
2, Anexa 3, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:
III. CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII -
CONTRACT DE INCHIRIERE

1. Cap. XI. Prevederile referitoare la subinchirierea drepturilor de inchiriere se abroga.

2. Capitolele din Contractul cadru continand clauze contractuale obligatorii - Contract de inchiriere

se renumeroteaza.

Art. 1ll. Sintagma ,,spatiu cu alta destinatie” se inlocuieste cu sintagma ,,spatii pentru activitagi
economice — alimentatie publicd, vinzari suveniruri, servicii ” in tot cuprinsul anexelor si al actului
administrativ.

Art. IV. Celelalte prevederi raman nemodificate.

Art. V. Serespinge cererea inregistrata cu nr. 85.668/04.11.2022 a consilierilor locali ai partidului
Uniunea Salvati Romania (USR) din Consiliul Local al Municipiului Arad, de revocare a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin
licitatie publica, a spatiilor cu altd destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta
Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2, ca fiind rdmasa
fara obiect.

Art. VI. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre Primarul Municipiului Arad, prin
serviciile de specialitate, prin concesionarul serviciului public delegat - SC Recons SA si se comunica celor
interesati, prin grija Serviciului Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. CM/CM Verif.S.F.

1 ex. Serviciul Evidenta si Administrare domeniul Public

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 28.11.2022 Cod PMA-S4-02






ROMANIA

Avizat
JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD N, 638/22.11.2022 SECRETAR GENERAL
CONSILIUL LOCAL Lilioara STEPANESCU

HOTARAREA nr.
din 2022

privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea
procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie aflate in administrarea SC
RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad,
str. Fratii Neumann, nr. 2

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad exprimatd in Referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 90.731 din 22.11.2022,

In considerarea raportului de specialitate al Directiei Patrimoniu, Serviciul Evidentd si
Administrare Domeniul Public, inregistrat cu nr. 90.732 din 22.11.2022,

Tinand cont de plangerea prealabila formulatd de catre grupul consilierilor locali ai partidului
Uniunea Salvati Roménia (USR) din Consiliul Local al municipiului Arad, inregistratd la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 85668/04.11.2022, prin care solicitd revocarea Hotararii nr. 506/2022 privind
aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu altd destinatie aflate in administrarea
SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str.
Fratii Neumann, nr. 2;

Luand in considerare adresa SC RECONS SA nr. 6735/17.11.2022 inregistratd la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 89645/18.11.2022,

Raportat la Hotararea nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad referitor
la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a serviciului de administrare, intretinere si
exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman catre SC RECONS SA Arad; Hotararea nr.
441 din 31 august 2022 a Consiliului Local al Municipiului Arad cu privire la aprobarea Raportului de
reevaluare a bunurilor imobile apartindnd domeniului public si privat al Municipiului Arad, respectiv a
bunurilor imobile apartinand statului roman aflate Tn administrarea municipiului Arad;

Avand 1n vedere Cap. V, pct. 5.2. lit. 0) din Anexa nr. 1 la Contractul de concesiune a serviciului
de administrare, intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman Arad, aprobat
prin Hotararea nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinand seama de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea
procedurii de inchiriere, prin licitatie publicd, a spatiilor cu altd destinatie aflate in administrarea SC
RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman,

in conformitate cu prevederile art. 1.777 — 1.823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

In temeiul prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 286 alin. (4), art. 297 alin. (1) lit. ¢), art. 332 — 348 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. I. Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea procedurii de
inchiriere, prin licitatie publicd, a spatiilor cu altd destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA,
situate n incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr.
2, Anexa 2, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

Cap. |. DOMENIUL DE APLICARE SI ELEMENTE DE PRET



3. Subpct. 1. 3. se modifica si va avea urmatorul continut: [nchirierea se realizeazd in temeiul unui
contract de inchiriere de catre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu orice persoand
fizica sau juridicd, romdnd sau strdind, pentru activitagi economice — alimentatie publicd, vanzari
suveniruri, servicii.

4. Se introduce Subpct. 1. 4. si va avea urmatorul continut:

1. 4. 1. Pretul minim (chiria minimd) de pornire [a licitatie pentru inchirierea spatiilor prevazute
in tabelul de la pct. 2.1.1. se stabileste prin intocmirea unui studiu de oportunitate care are la bazda un
raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

1. 4. 2. Incheierea contractului de prestiri servicii previzut la pct. 1. 4. 1. cade in sarcina
operatorului.

1. 4. 3. Operatorul are obligatia de a inainta Studiul de oportunitate cuprinzand raportul de evaluare
pentru stabilirea pretului de pornire la licitatie, Consiliului Local al Municipiului Arad in vederea
aprobarii.

2.1. Cap. II. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT

2. Subpct. 2. 1. 1. se modifica si va avea urmatorul cuprins: Obiectul inchirierii il constituie spatiile
pentru activitati economice — alimentatie publicd, vanzari suveniruri, servicii situate in incinta
Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, str. Fratii Neumann, nr. 2, administrate de cdtre
S.C. RECONS S.A. Arad in temeiul Hotararii nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al
Municipiului Arad referitor la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a
serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman catre S.C. RECONS S.A. Arad, enumerate in urmatorul tabel:

Amplasament spatiu . ,
Nr. - — ! - - - Suprafata spatiu
ort. Stadionul Municipal — Arena Memoriu arhitecturd (mp)
Francisc Neuman
10 TR 1 — Sector B: Spatiu serviciu | Tribuna 1 — Parter: 14.70
' nr.16 P16 Spatiu servicii ’
TR 1 — Sector C: Spatiu serviciu | Tribuna 1 — Parter:
11 nr.11 P11 Servicii 2 32,38
TR 1 — Sector D: Spatiu serviciu | Tribuna 1 — Parter:
12 nr.10 P10 Servicii 1 25,38
13 TR 2 — Sector L: Spatiu serviciu Trlbuna_ 2__— Parter: T2 31.75
nr. 06 06 Servicii
14, TR 2 — Sector N: Spatiu serviciu Trlbuna' 2"— Parter: T2 28.33
nr.14 14 Servicii
15 TR 2 — Sector P: Spatiu serviciu Trlbuna_ 2: Parter: T2 31,70
nr.23 23 Servicii
Peluza NORD - Sector J
. ) ) .. Peluza Nord — Parter:
16. g(r}c]l-l;rla gazde): Spatiu serviciu PN 17 Servicii 27,66
Peluza NORD - Sector H
. ) . .. Peluza Nord — Parter:
17. g(r}c]l-%erla gazde): Spatiu serviciu PN 10 Servicii 23,90
18 Peluza SUD - Sector T (Galerie | Peluza Sud — Parter: 27 66
' oaspeti): Spatiu serviciu nr.3 PS 03 Servicii ’

Tabel - valoarea de inventar a bunurilor proprietate publicd a Municipiului Arad aferente Stadionului

Municipal — Arena Francisc Neuman din care fac parte spatiile mentionate mai sus:

Nr

crt.

Denumire bunuri

Nr. inventar

Valoare - lei




1 Tribuna 1 3313 28.216.096,53
2 Tribuna 2 3314 9.771.578,19
3 Peluza Nord 3315 7.004.098,35
4 Peluza Sud 3316 6.948.541,30

Art. II. Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea procedurii de
inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu altd destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA,
situate n incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr.
2, Anexa 3, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

III. CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII -
CONTRACT DE INCHIRIERE

3. Cap. XI. Subinchirierea drepturilor de inchiriere se abroga.

4. Capitolele din Contractul cadru continand clauze contractuale obligatorii - Contract de inchiriere

se renumeroteaza.

Art. 1ll. Sintagma ,,spatiu cu alta destinatie” se inlocuieste cu sintagma ,,spatii pentru activitagi
economice — alimentatie publicd, vinzari suveniruri, servicii ” in tot cuprinsul anexelor si al actului
administrativ.

Art. IV. Celelalte prevederi raiman nemodificate.

Art. V. Serespinge cererea inregistrata cu nr. 85.668/04.11.2022 a consilierilor locali ai partidului
Uniunea Salvati Roménia (USR) din Consiliul Local al Municipiului Arad, de revocare a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin
licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta
Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2, ca fiind ramasa
fara obiect.

Art. VI. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
serviciile de specialitate, prin concesionarul serviciului public delegat - Sc Recons SA si se comunica celor
interesati, prin grija Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL

AC/AC
SEADP



Cod:PMA-S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 90.731 din 22.11.2022

In temeiul art. 137 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 216/2016,
coroborat cu art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Tmi exprim initiativa promovarii si
propun aprobarea proiectului de hotarare avand ca obiect: ,, modificarea Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie
publica, a spatiilor cu alta destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta
Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2"’

REFERAT DE APROBARE

Stadionul Municipal — Arena Francisc Neuman este alcatuit din teren (suprafata de joc,
spatii verzi + 201 locuri de parcare), constructii, instalatii si dotdri aferente care intrd in
componenta sa i 11.115 locuri in tribune.

Obiectul de activitate al Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman il constituie
administrarea bazei materiale destinata competitiilor sportive de nivel national si international, a
antrenamentelor, a diferitelor cursuri cu caracter sportiv, precum i altor actiuni cu caracter
didactic/sportiv/de divertisment/cu caracter comercial, religios sau de practicare a sportului si
asigurarea serviciilor publice pentru activitati institutional administrative de natura didactica si
sociala.

Ca urmare a realizarii acestui obiectiv de investitii, in temeiul Hotararii nr. 171 din 16
aprilie 2021 referitor la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a serviciului de
administrare, intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman catre
S.C. RECONS S.A. Arad, a fost Tnaintatd de catre acestia din urma solicitarea de aprobare din
partea Consiliului Local al Municipiului Arad a procedurii de inchiriere prin licitatie publica a
spatiilor cu alta destinatie aflate in administrarea S.C. RECONS S.A. Arad situate in incinta
Stadionului Municipal Arena Francisc Neuman, in scopul realizarii veniturilor estimate in
Proiectul Bugetului de Venituri si Cheltuieli pentru anul 2022.

In cadrul acestui obiectiv sportiv fiind construite multe spatii comerciale in scopul
satisfacerii cerintelor consumatorilor privind alimentatia publicd (atat in timpul competitiilor
sportive cat si pentru gazduirea altor evenimente deschise publicului), in vederea atragerii de
venituri la bugetul local si a unei bune administrari a spatiilor cu alta destinatie aflate 1n incinta
Stadionului Municipal Arena Francisc Neuman se impune luarea unor masuri precum inchirierea
spatiilor cu alta destinatie.

Din punct de vedere economic si social, unul dintre beneficiile aduse prin punerea in
valoare a spatiilor cu altd destinatie din incinta acestui obiectiv sportiv, prin inchirierea acestora,
constd in crearea locurilor noi de munca.

Consiliul Local al Municipiului Arad, prin Hotararea nr. 506/2022, a aprobat proiectul
privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu altd destinatie aflate
in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2.

Grupul consilierilor locali ai partidului Uniunea Salvati Romania (USR) din Consiliul
Local al municipiului Arad, a depus plangerea prealabila, prin care solicita revocarea Hotararii nr.
506/2022 privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta
destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal —
Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2.

Contrar celor sustinute in considerentele plangerii prealabile, hotararea poate fi modificata,
nu se impune revocarea, motivat de faptul ca actul administrativ poate fi supus unor modificari cu



atat mai mult cu cat nu a produs efecte juridice, procedura nefiind demarata, iar modificarile aduse
actului administrativ intrunesc conditiile de legalitate si oportunitate.

Revocarea presupune operatiunea de desfiintare de catre administratie a propriilor sale
acte, ceea ce nu consideram ca se impune atat timp cat actul respecta principiul legalitatii prin
aplicarea regimului juridic al operatiunii de modificare si cu atat mai mult cu cat cauza revocarii
o constituie si inoportunitatea survenita a actului administrativ, ceea ce nu este cazul in speta
noastrd; inchirirerea spatiilor fiind oportund pentru a satisface o nevoie sociald, precum si pentru
exploatarea 1n conditii de siguranta, rentabilitate si eficientd economica a spatiilor respective.

Astfel, consider oportuna adoptarea unei hotarari de modificare a Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie
publica, a spatiilor cu alta destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta
Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2.

PRIMAR
Calin BIBART






PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public
Nr. 90.732 din 22.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 90.731/22.11.2022 al domnului Calin
Bibart, Primarul Municipiului Arad, ce are ca obiect: ,, modificarea Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 506/2022 privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica,
a spatiilor cu alta destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului
Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2”’

Consideratii de ordin general

Avand in vedere plangerea prealabila formulata de catre grupul consilierilor locali ai
partidului Uniunea Salvati Romania (USR) din Consiliul Local al municipiului Arad, inregistrata
la Primaria Municipiului Arad cu nr. 85668/04.11.2022, prin care solicita revocarea Hotararii nr.
506/2022 privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta
destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal —
Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2, mentiondm urmatoarele:

Consiliul Local al Municipiului Arad, prin Hotararea nr. 506/2022, a aprobat proiectul
privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie aflate
in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2.

Grupul consilierilor locali ai partidului Uniunea Salvati Roménia (USR) din Consiliul
Local al municipiului Arad, a depus plangerea prealabila, prin care se solicitd revocarea Hotararii
nr. 506/2022 privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publicd, a spatiilor cu alta
destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal —
Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2 retinand in considerente
incalcarea prevederilor Codului administrativ prin cdteva elemente esentiale, elemente ce duc la
nelegalitatea sa, aspect ce nu poate fi ,, corectat’’ decdt prin revocarea in integralitate a actului
administrativ de catre autoritatea publica emitenta.

Consideratii de ordin juridic

Contrar celor sustinute in considerentele plangerii prealabile, hotdrarea poate fi modificata,
nu se impune revocarea, motivat de faptul ca actul administrativ poate fi supus unor modificari cu
atat mai mult cu cat nu a produs efecte juridice, procedura nefiind demarata, iar modificarile aduse
actului administrativ intrunesc conditiile de legalitate si oportunitate.

Modificarea constd in schimbarea expresa a textului unora sau mai multor prevederi ale
actului administrativ si in redarea lor intr-o noua formulare; poate consta si intr-0 completare a
unor dispozitii ale actului de catre autoritatea care a emis/adoptat actul. Modificarea vizeaza fie
indeplinirea conditiilor de legalitate, fie a conditiilor de oportunitate.

De asemenea, modificarea unui act administrativ poate fi partiald si produce efecte juridice
numai pentru viitor, efectele produse anterior ramanand valabile.

Revocarea reprezinta operatiunea juridicd prin intermediul careia emitentul sau organul
ierarhic superior acestuia scot din vigoare un act administrativ. Revocarea poate consta in doua
forme de exprimare: retractare (retragere), atunci cand se face de cdtre emitent, §i revocare
propriu-zisa, atunci cand se face de organul ierarhic superior celui emitent. Revocarea apare ca o
obligatie a autoritatii administrative ori de cate ori un act administrativ a devenit nelegal/
inoportun. Din punct de vedere al momentului in care intervin fatd de emiterea actului, cauzele
revocarii, care vizeaza nelegalitatea/ inoportunitatea, pot fi: - cauze anterioare emiterii actului,
care determina efecte juridice ex tunc (pentru trecut), ca si cand actul nu ar fi existat - cauze



concomitente cu emiterea actului, determina efecte juridice ex tunc - cauze ulterioare emiterii
actului, care produc efecte juridice ex nunc (pentru viitor), facand sa inceteze actul din momentul
in care s-au constatat cauzele respective. Revocarea poate fi dispusa din oficiu sau la cererea
persoanelor interesate si duce la incetarea definitiva a efectelor actului administrativ.

Raportandu-ne la aspectele care prezinta importantd in cazul revocarii, acestea sunt:
situatia efectelor juridice produse anterior revocdrii, consecintele efectelor juridice produse in
raport de cauzele revocarii. Analizand acest aspect actul administrativ nu a produs efecte, nefiind
constatate consecinte ale efectelor juridice.

Revocarea presupune operatiunea de desfiintare de catre administratie a propriilor sale
acte, ceea ce nu consideram cd se impune atat timp cat actul respecta principiul legalitatii prin
aplicarea regimului juridic al operatiunii de modificare si cu atdt mai mult cu cat cauza revocarii
o constituie si inoportunitatea survenita a actului administrativ, ceea ce nu este cazul in speta
noastrd; inchirirerea spatiilor fiind oportuna pentru a satisface o nevoie sociald, precum si pentru
exploatarea 1n conditii de sigurantd, rentabilitate si eficientd economica a spatiilor respective, asa
cum a aprobat Consiliul Local al Municipiului Arad prin Hotararea nr. 171 din 16 aprilie 2021
referitor la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a serviciului de administrare,
intretinere §i exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman catre SC RECONS
SA Arad.

Inoportunitatea intevine n cazul in care dispare interesul social sau actul devine desuet,
insa actul administrativ nu a devenit desuet pe fondul schimbarii legislatiei care i-a servit la baza.

In doctrina se precizeaza ci cel mult actul poate fi abrogat partial, abrogarea fiind o specie
arevocarii cu efecte ex nunc, de principiu pentru considerente de inoportunitate survenita. Situatia
in care abrogarea nu reprezinta o specie de revocare este ipoteza in care abrogarea actului normativ
se face prin lege si nu de catre administratie prin act administrativ.

Trebuie precizat faptul ca hotdrarile anexate plangerii prealabile nu au valoarea probanta
avand in vedere faptul ca respectivele bunuri se inchiriazad de catre unitatile administrativ —
teritoariale in calitate de titular nu doar al dreptului de proprietate, ci si al dreptului de
administrare, conform art. 332 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, iar nu de cdtre un operator economic,
titular al unui contract de delegare a serviciului public. Calitatea de titular a dreptului de
administrare este prevazuta de art. 300 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare.

Din punct de vedere a indeplinirii obligatiilor prevazute in contractul de delegare si a
interesului local, gestionarea acestor spatii nu este consideratd inoportund, astfel revocarea in
integralitate a actului administrativ de catre organul emitent nu isi gaseste aplicabilitatea.

Pentru respectarea conditiilor prevazute la art. 333 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ludnd in
considerare sustinerile contestatorilor si hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad cu
privire la respectarea conditiilor legale impuse procedurii de inchirirere a bunurilor conform
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, pretul minim de pornire la licitatie se va stabili
ca urmare a intocmirii studiului de oportunitate care are la baza elaborarea unui raport de evaluare,
desi pretul nu lipsea cu desavarsire, fiind aprobat prin Regulamentul Serviciului de administrare,
intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman aprobat prin Hotararea
nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad art. 10.5:

., Contractele pentru inchirierea spatiilor comerciale ale Stadionului Municipal Arena
FRANCISC NEUMAN ARAD, cu acces direct din exterior, se incheie prin organizarea unei
licitatii publice cu pret de pornire conform Anexei nr. 1, parte integranta din prezentul regulament.
Pot incheia contracte de inchiriere orice persoana fizica sau juridica pentru activitati comerciale
sau prestari servicii, cu exceptia desfacerii de bauturi alcoolice.

10.6 Tarifele pentru inchirierea bunurilor Stadionului Municipal Arena FRANCISC
NEUMAN ARAD sunt cele din Anexa 1, parte integranta din prezentul regulament.”’

Extras din Anexa 1:

‘ 5 ‘ Inchirierea unor spatii cu altd destinatie ‘ Lei/mp/luna ‘ 15 lei ‘




Asadar, consideram cd modificarea actului administrativ in forma propusad intruneste
conditiile de legalitate. Astfel, tinand cont de cele mai sus mentionate,

PROPUNEM:

Art. 1. Modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
506/2022 privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta
destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal —
Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2, Anexa 2, dupa cum urmeaza:

Cap. I. DOMENIUL DE APLICARE SI ELEMENTE DE PRET

1. Subpct. 1. 3. se modifici si va avea urmitorul continut: Inchirierea se realizeazd in
temeiul unui contract de inchiriere de catre titularul dreptului de administrare, dupad caz,
cu orice persoand fizica sau juridica, romdna sau straind, pentru activitafi economice —
alimentatie publica, vdnzari suveniruri, servicii.

2. Seintroduce Subpct. 1. 4. si va avea urmatorul continut:

1. 4. 1. Preful minim (chiria minima) de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor
prevazute in tabelul de la pct. 2.1.1. se stabileste prin intocmirea unui studiu de oportunitate care
are la baza un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

1. 4. 2. Incheierea contractului de prestdri servicii previzut la pct. 1. 4. 1. cade in sarcina
operatorului.

1. 4. 3. Operatorul are obligatia de a inainta Studiul de oportunitate cuprinzdand raportul
de evaluare pentru stabilirea pretului de pornire la licitatie, Consiliului Local al Municipiului
Arad in vederea aprobarii.

2.1. Cap. II. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT
3. Subpct. 2. 1. 1. se modifica si va avea urmatorul cuprins: Obiectul inchirierii il constituie
spatiile pentru activitati economice — alimentatie publica, vanzari suveniruri, servicii
situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, str. Fratii Neumann, nr.
2, administrate de catre S.C. RECONS S.A. Arad in temeiul Hotararii nr. 171 din 16
aprilie 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad referitor la aprobarea
documentatiei de atribuire, prin concesiune, a serviciului de administrare, intrefinere §i
exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman catre S.C. RECONS S.A.
Arad, enumerate in urmatorul tabel:

Amplasament spatiu Suprafati spatiu
Nr. crt. Stadionul Municipal — | Memoriu arhitectura prajaa spaj
: (mp)
Arena Francisc Neuman
19 TR 1 — Sector B: Spatiu Tribuna 1 — Parter: 1470
' serviciu nr.16 P16 Spatiu servicii ’
TR 1 — Sector C: Spatiu Tribuna 1 — Parter:
20. serviciu nr.11 P11 Servicii 2 32,38
TR 1 — Sector D: Spatiu Tribuna 1 — Parter:
21. serviciu nr.10 P10 Servicii 1 25,38




TR 2 — Sector L: Spatiu Tribuna 2 — Parter:

22. serviciu nr. 06 T2 06 Servicii 31,75
TR 2 — Sector N: Spatiu Tribuna 2 — Parter:

23. serviciu nr.14 T2 14 Servicii 28,33
TR 2 — Sector P: Spatiu Tribuna 2 — Parter:

24. serviciu nr.23 T2 23 Servicii 31,70
Peluza NORD — Sector J Peluza Nord —

25. (Galeria gazde): Spatiu Parter: PN 17 27,66
serviciu nr.17 Servicii
Peluza NORD - Sector H Peluza Nord —

26. (Galeria gazde): Spatiu Parter: PN 10 23,90
serviciu nr.10 Servicii
Peluza SUD - Sector T

: i . Peluza Sud — Parter:

27. (Gal_e;_fze oaspeti): Spatiu PS 03 Servicii 27,66

serviciu nr.3

Tabel - valoarea de inventar a bunurilor proprietate publica a Municipiului Arad aferente
Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman din care fac parte spatiile mentionate mai sus:

Nr Denumire bunuri Nr. inventar Valoare - lei
crt.
1 Tribuna 1 3313 28.216.096,53
2 Tribuna 2 3314 9.771.578,19
3 Peluza Nord 3315 7.004.098,35
4 Peluzia Sud 3316 6.948.541,30

Art. Il. Modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
506/2022 privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta
destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal —
Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2, Anexa 3, dupa cum urmeaza:
III. CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII -
CONTRACT DE INCHIRIERE

5. Cap. XI. Subinchirierea drepturilor de inchiriere se abroga.

6. Capitolele din Contractul cadru continand clauze contractuale obligatorii - Contract de

inchiriere se renumeroteaza.

Art. I1l. Sintagma ,, spatiu cu alta destinatie” se modifica prin inlocuirea sintagmei ,,spatii
pentru activitati economice — alimentatie publica, vanzari suveniruri, servicii " in tot cuprinsul
anexelor si al actului administrativ.

Art. IV. Celelalte prevederi raman nemodificate.

Art. V. Respingerea cererii de revocare a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 506/2022 privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta
destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal —
Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2.

Director Executiv Sef Serviciu Consilier juridic
Stefan SZUCHANSZKI Mihaela BALAS Claudia ARDELEAN






